
 للتعامل مع النمو العمرانى غٌر الرسمى ""نحو نموذج فكرى جدٌد 

 جامعة القاهرة–كلٌة التخطٌط العمرانى  –ا.م.د محمد شحاته دروٌش 

 : ملخص

التوسع ظهرت مناطق النموالعمرانى غٌر الرسمى لاستٌعاب زٌادة الطلب على اسكان المهاجرٌن الجدد للمدن وظل    
على المتخللة داخل الكتلة السكنٌة، ووالفضاء  الزراعٌة و ٌتم على حساب الأراضى  لقائمةمدن االله داخل الأفقى 

لسنة 004و 0493لسنة 3و 0491لسنة 25-بالقوانٌن ارقام هذه الأراضىالرغم من تنظٌم عملٌات التعامل مع 
 مشروعات واعتماد هذه الأراضى وتزوٌدها بالمرافق على نفقة ملاكها، تقسٌم ضرورةوالتى تنص على  - 5119

بعد  0491عام فمنذ التقسٌم من السلطة المختصة وذلك قبل الترخٌص بإقامة مبان على أى جزء من هذه الأرض. 
ٌقومون ملاك هذه الأراضى   -ولتراخى الجهات المختصة بالتنظٌم فى الأحٌاء ومجالس المدن -قانون التقسٌمصدور 

دون اعتماد من السلطة المختصة وبالمخالفة أوتقسٌمها ول على ترخٌص بدون الحص بالبٌع أوالبناءا معهبالتعامل 
برامج تخطٌطٌة وتنفٌذٌة  5115منذ العام وضعت الدولة  وللحد من الاثار المترتبة على هذه الاوضاعللقانون، 
هدف تو -مثل مشروع تحزٌم العشوائٌات -5152بحلول عام  النمو العمرانى غٌر الرسمى و تطوٌر مناطقه لمواجهة

ً هذه  ً توفٌر عشرات الفرص الاستثمارٌة ف غٌر الحكومى شراكة القطاع والاعتماد على  تنمٌة نلك المناطقالبرامج ال
 ً تطبٌق مبدأ استعادة التكلفة فً تنفٌذ مشروعات التطوٌر لضمان التطوٌر مع فً تحمل تكلفة  ةمساهمالو تطوٌرهاف

فً الحصول  تتقدٌم التسهٌلات والحوافز تمثللك  فى بعض المشروعات ب، وتم ذتشجٌع على المشاركة لل و تهااستدام
 ً  لها الراسىالعمرانٌة اللازمة للتوسع   الضوابطمتمٌزة لاستغلالها استثمارٌاً فضلاً عن وضع العلى نسب من الأراض

 . علٌهامما ٌسمح بتكثٌف البناء 
ً إنها تتناول موضوعاً ٌرتبط  والمساهمة فى الادارة الحضرٌة للمدن بالمشاركة فى وتكتسب الدراسة الحالٌة اهمٌتها ف

العمرانٌة باسالٌب غٌر تقلٌدٌة تتمثل فى محاولة  صٌاغة نموذج لمدخل ة ئتوفٌر الخدمات الاساسٌة وتحسٌن البٌ
النمو العمرانى غٌر  مواجهةفً  غٌر الحكومىالقطاع دور ل عمرانى( ٌتمثل فى الشراكة كآلٌة لتفعٌ–)اقتصادي 

مواجهة تلك الظاهرة فى اطار سعٌها نحو توفٌر الاسكان  ٌساعد الاجهزة المحلٌة فىالرسمى و تطوٌر مناطقه وكمدخل 
ً وضع برامج وسٌاسات التعامل مع العشوائٌات وتفاد ةوقد تساعد نتائج مثل هذه الدراس والخدمات لسكانها د ف ي المزٌ

 من ظهورها.
ً طرح و غٌر الرسمى من خلال  العمرانى النمو  للتعامل مععمرانً (  -لمدخل ) اقتصادي  نموذجٌهدف هذا البحث إل
 : الاتٌة مبادئال
 : بٌن المإسسات غٌر الحكومٌة من جهة والادارة المحلٌة فى مواجهة النمو العمرانى غٌر الرسمى. الشراكة -
 لة اسكان فئات الدخل المحدود والمتوسط..: فى حل مشكالمساهمة -
 : للسكان فى اطار اقتصادى ٌراعى الموائمة بٌن تكلفة التطوٌر وعائد التنمٌةتمكٌن ال -
ً ترجم  ً تنموي  النموذجهذا  ةكما ٌسعى البحث إل ً إستراتٌجٌة شاملة تكون أساسا لمشروع قوم للتعامل مع بعض  ال

الحد من ظهور مناطق جدٌدة من خلال اهداف مناطق النمو العمرانى غٌر الرسمى ووقف نموها كما ٌسعى الى 
 والتى ٌسعى إلى : المقترح النموذج

 توفٌر الأراضً لعملٌات التنمٌة العمرانٌة، 

  ًتحقٌق كفاءة استخدام الأرض كمورد محل ، 

  تنظٌم استعمالات الأراضًب الارتقاء بالبٌئة العمرانٌة للمدٌنة ، 

  المساهمة فً تحقق أهداف خطط التنمٌة المحلٌة و القومٌة من خلال تحسٌن البٌئة العمرانٌة،  

   المحلٌة و الاقلٌمٌة، تبعاً للمتغٌرات المحلٌة تنمٌة الأراضًلتشجٌع التدفقات الاستثمارٌة 

  وبٌن الابعاد الاجتماعٌة و الاقتصادٌة للتنمٌة الحضرٌة.ض المنافسة لاستغلال الأراضً التوفٌق بٌن العرو 
 -:التالٌةعلً مجموعة من الخطوات والمراحل البحثٌة  منهج البحثعتمد ٌ و
 التعرٌف بالنشؤة والتطوروالقضاٌا الرئٌسٌة لها.أولا : فهم المشكلة من خلال  

  غٌر الرسمىالنمو ظهور مناطق آلٌات وقف صد ر ثانٌا : إطار التعامل من خلال :
 (الرسمٌة ، الأكادٌمٌة و تجارب حول العالم)ثالثا : عرض المداخل المطروحة 

والشراكة التعامل فً أطار مبادئ الاستثمار -المقترح : وٌعتمد علً مجموعة من المبادئ مثل : النموذجرابعا : 
 المكانٌة  والعقارٌة. التنمٌة  لاقتصادٌاتالممكنة لأطر الاجتماعٌة والاقتصادٌة والبدائل الموائمة ل

 
 


